Sozialdemokratische Partei Deutschlands
Fraktion in der Bezirksverordnetenversammlung Tempelhof - Schoneberg

SPD Fraktion BVV Tempelhof-Schoéneberg, Rathaus Schéneberg, 10820 Berlin

Berlin, 13.07.2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur lhre Anregungen und Hinweise zum EUREF-Bauvorhaben auf
dem Gasometergelande Schoéneberg. Als SPD-Fraktion begrifRen wir das Vorhaben.
Wir haben jedoch friihzeitig eigene Anderungsvorschlage zur baulichen Gestaltung ein-
gebracht, um die Umfeldvertraglichkeit des Projekts sicherzustellen. Fir uns galt es zwi-
schen den Interessen und Bedurfnissen der Schonebergerinnen und Schoneberger im
direkten Wohnumfeld auf der einen Seite und dem Nutzen fur den Bezirk und das Land
Berlin auf der anderen Seite abzuwégen. Nach den nun vorliegenden Anderungen, die
wesentliche Einwande der Anwohnerinnern und Anwohner aufgreifen, halten wir das
Projekt fur zustimmungsfahig. Daher haben wir dem Bebauungsplan in der Bezirksver-
ordnetenversammlung am 15. Juli 2009 zugestimmt.

Die Wiederbelebung eines untergenutzten, innerstadtischen, ehemaligen Arbeitsgebie-
tes - Energieversorgungsflache - begrifRen wir. Gerade auch, weil Arbeitsplatze ge-
schaffen und die wirtschaftliche Basis unseres Bezirks gestarkt wird. Gleichzeit ist es
gelungen, die innenstadttypische Wohnsituation auf der Schéneberger Insel durch eine
Reihe von konkreten Mal3nahmen zu sichern und die Verkehrsbelastung fur die Anwoh-
ner zu minieren. Dazu zahlen die Reduzierung der Bauhdhen, der Bau der Erschlie-
Rungsstralle ausschlielllich fur das EUREF-Gelande und die TeilschlieRung der Tor-
gauer Stral3e.

Der vorliegende Bebauungsplan wagt gerecht zwischen den Interessen der Allgemein-
heit, der Menschen im Kiez und den legitimen Entwicklungsinteressen des Projektent-
wicklers ab. Wir sind Uberzeugt, dass das Vorhaben eine gro3e Chance fur Schoneberg
ist. So wird eine grol3e innerstadtische Flache, mit Investitionen von rund einer halben
Milliarde Euro neu entwickelt. Es werden viele hochwertige und innovative Arbeitsplatze
geschaffen. Hinzukommt, dass die hochbelasteten Bodenflachen ausgetauscht und Ge-
fahrdungen des Grundwassers durch die Sanierung behoben werden. Dies ist ein Bei-
trag zum Natur- und Umweltschutz, der allen Birgerinnen und Blrgern im Bezirk zu
Gute kommt.

Die SPD-Fraktion hat neben einer grundsatzlichen Zustimmung zur Entwicklungsidee
des Gasometers hin zu einem Europaischen Energieforum bereits frih die Interessen
der Anwohnerinnen und Anwohner vertreten und einen intensiven Dialog gepflegt.

Als Ergebnis der Burgerbeteiligung, der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und
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der Debatten im Ausschuss und der BVV sind eine Reihe von Anderungen, gegenliber
dem ursprunglichen Konzept, eingeflossen, die im wesentlichen eine sozialdemokrati-
sche Handschrift tragen.

So haben wir erreicht, dass die Hohenentwicklung der geplanten Bauten auf dem Gaso-
metergelande gegeniber der urspriinglichen Planung erheblich reduziert wurde. Uber
alle Beteiligungsstufen hinweg wurde die Hohe der Gebdude um mindestens 7 Meter
und im Einzelfall um 20 Meter reduziert.

Weiterhin haben wir uns erfolgreich daflr eingesetzt, dass auch eine Wohnnutzung auf
dem Gelande mdglich ist und grof¥flachiger Einzelhandel und Einkaufzentren im Plan-
gebiet ausgeschlossen sind.

Eine FuRganger- und Fahrradverbindung zwischen der Insel und der Ebersstralie ist
zwar nicht Gegenstand des Bebauungsplans, die notwendigen Flachen wurden jedoch
gesichert und die Finanzierung einer Bricke im Rahmen des Programms "Stadtumbau
West" eingeleitet. Mittelfristig werden die beiden Kieze besser verbunden sein und sich
die Wege flr viele Anwohner deutlich verkirzen.

Das Bezirksamt hat nach der Burgerbeteiligung und auf Druck der SPD die Hohenent-
wicklung der beiden Kopfbauten an der Wannseebahn im Norden und Stiden noch ein-
mal Uberpruft. Zur Vermeidung erheblicher Verschattung sind die Gebaude nochmals
um 7 Meter reduziert worden.

Uns haben in der letzten Zeit viele Briefe zum Planverfahren Gasometer erreicht. Sehr
gerne nehmen wir zu den zentralen Einwanden Stellung und mdchten im Folgenden
unsere Position zu den verschiedenen Aspekten darstellen:

+ Festsetzung ,,Kerngebiet“: Eine Festsetzung als Sondergebiet wirde erhebli-
che Probleme fur die Realisierung des Vorhabens nach sich ziehen und nur eine
Mononutzungsmaoglichkeit zulassen, die die Aufstellung weiterer Bebauungspla-
ne fur die Realisierung der Erganzungsnutzungen des EUREF-Institutes erfor-
dern wurde.

+ Erkennbarkeit des Gasometers und planerische Einbindung der angrenzen-
den Gebiete: Das Gaswerkgelande hatte nie einen baulichen Bezug zu der an-
grenzenden Bebauung. Auch das neu entstehende Quartier hat eine eigenstan-
dige Baustruktur und wird neue Identitaten und Wahrnehmungswirkungen her-
vorrufen. Dabei werden die unverandert bleibenden Denkmale an Bedeutung ge-
winnen. Der begrenzte Innenausbau des Gasometers verandert das Erschei-
nungsbild. Das Gerust des Gasometers bleibt aber weiterhin als stadtebauliche
Marke fur die Stadt erhalten. Bereits heute kann man von den meisten Orten des
Umfeldes lediglich den oberen Teil in der Stadtlandschaft erkennen.

+ Erhoéhung der Mieten und Wertverlust von Wohnungen: Beflirchtete Auswir-
kungen auf Immobilienwerte, Miet- und Energiekosten wirden bei anderen Bau-
vorhaben ebenfalls, in Abhangigkeit von der konkreten Nutzung entstehen.
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« Verschattung: Die zunehmende Verschattung beeintrachtigt in Einzelfallen den
Wohnwert. Im Zusammenhang mit der Bebauungsdichte auf der ,Insel” betrach-
tet, ist sie aber immer noch als gebietstypisch zu bewerten.

+ Leerstand von Biroflachen in Berlin: Hinweise auf leer stehende Blroraume
aullerhalb des EUREF-Gelandes, durch deren Nutzung die Baumasse reduziert
werden konnte, verkennen den Vorteil der engen Vernetzung zwischen den un-
terschiedlichen Nutzungen von Lehre, Forschung, Firmenreprasentanzen und
Wohnen. Neubauten entstehen erst, wenn ihre Nutzung und Finanzierung gesi-
chert ist. Geisterbauten entstammen vergangenen Zeiten, als sich Abschrei-
bungsobjekte noch lohnten

+ Fachgutachten zum Bebauungsplan: Gutachten zu Natur, Umwelt, Verkehr,
Larm, Strahlung, Luft und Licht haben keine unzulassigen Folgebelastungen
durch die geplante BaumalRnahme erkennen lassen. Die Gutachten sind o&ffent-
lich zugangig und beantworten manche Detailfrage, die hier nicht im Einzelnen
erortert werden kann.

+ Biurgerbeteiligung: Die Gutachten und die weiteren Planungsunterlagen waren
im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Offentlichkeitsbeteiligungen einzu-
sehen und kénnen auch jetzt noch in Absprache mit dem Stadtplanungsamt, ge-
pruft werden. Von einer Nichtbeteiligung der Bevolkerung kann nicht gesprochen
werden. Selbst der Projektentwickler hatte an drei Wochenenden seine Pla-
nungsabsichten friihzeitig und o6ffentlich prasentiert. Die Bevdlkerung der Roten
Insel wurde dazu mittels Handzetteln eingeladen.

- Gasexplosion durch Tiefenbohrung: Die vereinzelt geduRerten Angste vor ei-
ner Gasexplosion, aufgrund der Tiefenbohrung zur Erdwarmegewinnung, durften
wegen der Mitwirkung des geophysikalischen Institutes Potsdam unbegrindet
sein.

+ Stadtebaulicher Vertrag: Neben den Festsetzungen des Bebauungsplans gibt
es weitere vertraglich festgelegte Bedingungen und Regelungen zur Begrenzung
der entstehenden Belastungen des Umfelds.

« ErschlieBungsstraBe: Bezlglich der ErschlieBungsstralle verpflichtet sich der
Projektentwickler in einem Erschlielungsvertrag zur vollen Kostenibernahme fir
den Bau der Stralde, einschliellich der kostspieligen BahnunterfiUhrung und der
Erhaltungskosten. Die BaumalRnahme soll bis Ende 2013 abgeschlossen sein.
Zur Sicherung der Kosten muss der Projektentwickler eine Burgschaft in Hohe
der Gesamtkosten beim Bezirksamt hinterlegen.

+ Sanierungsvertrag: Weiterhin wird ein Sanierungsvertrag zur sachgerechten
Bodensanierung des Gelandes geschlossen. Damit werden Grundwasserverun-
reinigungen ausgeschlossen.

+ Larmschutz und Bolzplatz: Im, von der SPD geforderten stadtebaulichen Ver-
trag wird vereinbart, dass die Gebaudefassaden zur Ebersstralle so gestaltet
werden, dass die Bahngerausche nur reduziert reflektiert werden. Der Projektent-
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wickler verzichtet auch auf SchlieRungsanspriche hinsichtlich der vom einzurich-
tenden Bolzplatz ausgehenden Larmemissionen.

- Baustellenverkehr: Der Baustellenverkehr erfolgt, bis die neue Erschlielungs-
stralle fertig gestellt ist, ausschlieBlich Uber Torgauer- Dominicusstral’e und
Sachsendamm. Dazu hat sich der Projektentwickler ebenfalls im stadtebaulichen
Vertrag verpflichtet.

+ Einhaltung des stadtebaulichen Vertrages: Der stadtebauliche Vertrag
schreibt Vertragsstrafen bei Nichteinhaltung der vereinbarten Bedingungen fest,
und - was besonders wichtig ist - dass alle festgelegten Bedingungen bei einem
Weiterverkauf vom neuen Erwerber bertcksichtigt werde missen.

Die BVV-Fraktion der SPD hat sich in mehreren Sitzungen, auch mit dem Projektent-
wickler, und im Stadtplanungsausschuss eingehend mit dem Bauvorhaben auseinander
gesetzt. Auch Gesprache mit der Blrgerinitiative Gasometer haben wir gefuhrt.

Unter Berlcksichtigung aller von uns erreichten Auflagen und Bedingungen hat die
SPD-Fraktion dem Bebauungsplan nunmehr mehrheitlich zugestimmt.

Wir wissen, dass es Schoénebergerinnen und Schoneberger gibt, die diese Entschei-
dung kritisieren und sich zum Beispiel eine Erhaltung des Status quo auf dem Gelande
rund um das Gasometer gewlinscht hatten. Wir bitten Sie jedoch zu berlcksichtigen,
dass wir neben den berechtigten Forderungen der direkten Anwohnerinnen und Anwoh-
ner auch die allgemeinen Interessen des Bezirks und des Landes zu beachten haben.
Wir haben uns intensiv mit den Einwanden zu dem Bauvorhaben auseinander gesetzt,
Bedingungen formuliert und gegeniber dem Projektentwickler und dem Bezirksamt
durchgesetzt. Es ist uns auf diesem Weg gelungen, die Belastungen in innenstadtver-
traglichen Grenzen zu halten. Eine derartige Entscheidung kann immer nur ein Kompro-
miss sein, der leider naturgemal fur alle Beteiligten Vor- und Nachteile mit sich bringt.

Sollten Sie weitere Fragen zu diesem Projektes oder anderer Vorhaben im Bezirk Tem-
pelhof-Schéneberg haben, so kdnnen Sie sich gerne jederzeit wieder an uns wenden.

Mit freundlichen GrifRen

Elke Ahlhoff
Fraktionsvorsitzende
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